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OUC ACLO Apresentação

Estedocumentoapresentaum PlanoUrbanísticoparaa OperaçãoUrbanaConsorciada

Antônio Carlos/Pedro I ς Leste-Oeste (OUC-ACLO),em desenvolvimento sob a

coordenaçãoda Secretaria Municipal Adjunta de Planejamento Urbano de Belo

Horizonte(SMAPU)e atualmenteemprocessodediscussãopública.

O conteúdoapresentadonestedocumentorepresentaumaversãointermediáriaentre

a versãoapresentadaem outubro de 2014e a versãofinal, queseráconsolidadaapóso

termino do processode discussãopública. A próximaetapa é a rodadade Audiências

Públicasque ocorrerá em abril de 2015, fundamental para a conclusãodo plano

urbanístico e do estudo de impacto de vizinhançada OUC ACLO,com posterior

elaboraçãodo Projetode Leie de seuencaminhamentoparaa CâmaraMunicipal.

Estãoincorporadasdiversaspropostasapresentadasnasetapasanterioresde discussão

pública,que implicaramem avançossignificativosdo PlanoUrbanísticopara a OUC.

Destaca-se que, dentre os critérios para a inclusão das propostasapresentadas,o

principalaspectoconsideradofoi a coerênciada propostacomosprincípiose diretrizes

da OUC. Nessesentido, ainda que numerosaspropostastenham sido incorporadas

enriquecendo o Plano Urbanístico, os principais aspectos estruturais do Plano

apresentadoemoutubro de 2014estãomantidos. 6



OUC ACLO Apresentação

PROPOSTASEXCLUÍDASou NOVASPROPOSTASincorporadasa partir do processode
discussãopública. Abrangempropostasapresentadaspela populaçãoe pela equipe
técnicadaSMAPUemdecorrênciado processodediscussãopública.

Asinformaçõesapresentadasnestedocumentoforamorganizadasde forma a explicitar

as alteraçõesapresentadas,conforme a padronizaçãode coresapresentadaa seguir.

Destacamosque todas as propostas foram avaliadase suas respectivasrespostas

detalhadasserão apresentadasem documento específico. Foram destacadasneste

documento apenasas propostasque incorrem em mudançasmais significativasno

Plano.

PROPOSTASSEMALTERAÇÃOque já constavamno PlanoUrbanísticodisponibilizado
em2014e quesemantémnapropostaa serdiscutidanasAudiênciasPúblicas.

PROPOSTASapresentadasno processodediscussãopúblicade2014e
NÃO INCORPORADASno projeto por incoerênciacomosprincípiose diretrizesdaOUC
ou emfunçãode inviabilidadetécnica.



Eventos Quem? Participantes

Diálogo Institucional: oficinas com órgãos da PBH Articulação e complementação 
de projetos e políticas setoriais com órgãos da PBH.

Órgãosda PBH 
(PolíticasUrbanase Sociais)

Aprox. 200 
pessoas

Aprox. 550 
pessoas

Campos Regionais: trabalho de campo com a população interessada em cada uma 
das Regionais para identificação e discussões das propostas.

LiderançasComunitárias
Aprox. 35 
pessoas

Oficina com a população: Oficina Participativa de forma complementar aos 
Debates Regionais para aproximação da discussão na escala local.

Aprox. 100 
pessoas

Aprox. 300 
pessoas

SociedadeCivil
(AbertoaoPúblico)

Debates Regionais: Rodada de debates nas Regionais Noroeste, Oeste, Venda 
Nova, Leste, Norte, Nordeste, Centro-Sul e Pampulha. 

Quando?

11/2014

11/2014
12/2014

12/2014

10/2014

11/2014

OUC ACLO Processo Participativo

Apresentação Pública da Proposta: Apresentação da proposta revista dando início 
à retomada do processo participativo.

SociedadeCivil
(AbertoaoPúblico)

SociedadeCivil
(AbertoaoPúblico)

Grupos de Discussão: criados em atendimento à demanda das Oficinas para 
aproximação da discussão técnica dos temas de parâmetros urbanísticos e gestão 
da OUC.

Aprox. 125 
pessoas

01/2015
02/2015
03/2015

SociedadeCivil
(AbertoaoPúblico)

Aprox. 100 
pessoas

11/2014
Oficina com os Conselheiros da Sociedade Civil:Oficina Participativa para 
discussão das propostas e políticas estruturantes da OUC.

Conselheirosda Sociedade
Civil

Apresentação e Audiências públicas 04/2015
Sociedade Civil

(Aberto ao Público)
Em andamento



Pedro I
Audiência dia 23/04/2015

Antônio Carlos
Audiência dia 22/04/2015

Centro - Lagoinha
Audiência dia 16/04/2015

Leste
Audiência dia 14/04/2015

Oeste
Audiência dia 15/04/2015

OUC ACLO Processo Participativo
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OUC ACLO Operação Urbana Consorciada

OPERAÇÃOURBANACONSORCIADA:

É um Plano Especialpara determinada área da
cidade,a ser executadoem parceriaentre o Poder
Público Municipal, proprietários, moradores,
usuáriose investidorespara promover açõesque
beneficiarãoa região, trazendo mais qualidadede
vidaparaa população.

Conceito do Estatuto da Cidade ό[Ŝƛ CŜŘŜǊŀƭ млΦнртκлмύΥ ά/ƻƴƧǳƴǘƻ ŘŜ ƛƴǘŜǊǾŜƴœƿŜǎ Ŝ ƳŜŘƛŘŀǎ 
coordenadas pelo Poder Público municipal, com a participação dos proprietários, moradores, usuários 
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcançar em uma área transformações 
ǳǊōŀƴƝǎǘƛŎŀǎ ŜǎǘǊǳǘǳǊŀƛǎΣ ƳŜƭƘƻǊƛŀǎ ǎƻŎƛŀƛǎ Ŝ ŀ ǾŀƭƻǊƛȊŀœńƻ ŀƳōƛŜƴǘŀƭΦέ

10



OUC ACLO

ESTATUTO DA CIDADE PLANO DIRETOR

OPERAÇÃO URBANA

!

O instrumento de 
OUC, bem como a 
demarcação das áreas 
onde incide e 
objetivos,  deve estar 
previsto no Plano 
Diretor do Município. 

A  regulamentação da 
OUC deve ser por lei 
específica a ser 
aprovada pela Câmara 
Municipal

Operação Urbana Consorciada
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OUC ACLO

1- A OPERAÇÃO URBANA é um instrumento de RECUPERAÇÃO DA MAIS VALIA FUNDIÁRIA

2- A OPERAÇÃO URBANA é um instrumento de PLANEJAMENTO E GESTÃO

3- A OPERAÇÃO URBANA é um instrumento de aproximação à ESCALA LOCAL

Operação Urbana Consorciada
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OutorgaOnerosado Direito de Construir (OODC)é o mecanismoque possibilitaa cobrança
de contrapartidasdos beneficiáriosque utilizam o aproveitamentode terrenos acima do
coeficientebásicoe até oslimitesmáximosdefinidosnaLei.

Na OUC, a outorga é vendida previamente ao adensamento na forma de títulos

(CEPACs ïCertificados de Potencial Adicional Construtivo) a serem aplicados em

determinada área da OUC (sem especificar previamente o lote como na outorga) e o

recurso é investido na própria área da Operação. Podem ser utilizadas formas

complementares de contrapartida como a execução de obras, a doação de imóveis ou
a cobrança de ODC.

OUC ACLO Operação Urbana Consorciada

Plano Diretor = Outorga Onerosa do 

Direito de Construir

Operação Urbana Consorciada = 

Certificado de Potencial Adicional Construtivo

!

άAs mais-valiasfundiáriasse referem à valorizaçãoda
terra que ocorre ao longo de todo o processo de
urbanização. Sãoosincrementosde valorda terra quese
acumulamsobreos terrenosurbanos,sema intervenção
de seusproprietários e que se não forem recuperados
pelo poder público em benefício da coletividade, são
apropriadosprivadamentepelosproprietários.έ

A OPERAÇÃO URBANA é um instrumento de  
RECUPERAÇÃO DA MAIS VALIA FUNDIÁRIA

13



OUC ACLO Operação Urbana Consorciada

PLANO DIRETOR: 

Planejamento e  

Regulação

Operação Urbana:

Instrumento 

complementar de 

Planejamento e Gestão

A OPERAÇÃO URBANA é um instrumento de  
PLANEJAMENTO E GESTÃO

O que é Planejamento?

Pensar sobre o futuro, definir o rumo a seguir. Definir as regras e os limites 
para a gestão.

O que é Gestão?

Definir como o que planejamos será executado; viabilizar o planejado. 
Executar no presenteo que foi planejado.

άh tƭŀƴŜƧŀƳŜƴǘƻ Ş ŀ ǇǊŜǇŀǊŀœńƻ ǇŀǊŀ ŀ ƎŜǎǘńƻ ŦǳǘǳǊŀέ
14
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OUC ACLO

OPERAÇÃO URBANA CONSORCIADA

Aproximaçãodo Plano Diretor (lei geral) das realidades locais para
cumprimento de diretrizes de desenvolvimentourbano, que ainda
demandamaçõese regulamentaçõescomplementarese instrumentos
de implantaçãodealteraçõesnaforma deapropriaçãodo solourbano.

Modos de atuação urbanísticaque ultrapassama forma estática da
constituição dos planos ou leis urbanas, inserindo mecanismosde
GESTÃOpara a materialização das alterações em perímetros
específicosda cidadede maneiracorrelacionadacom a estruturageral
definidano PlanoDiretor.

Operação Urbana Consorciada



OUC ACLO

MODELOS DE  OCUPAÇÃO: 
Parâmetros especiais

INFRA ESTRUTURA INSTALADA:
Investimentos estruturais e locais

+

=
ESTRUTURA URBANA

Operação Urbana Consorciada

A OPERAÇÃO URBANA é um instrumento 
de  APROXIMAÇÃO DA ESCALA LOCAL

!

CAPACIDADESUPORTE:

A capacidade suporte é
pensada a partir a
necessidadede proteção e
da capacidade de
ocupação/adensamentoem
função da infraestrutura
instalada.

A capacidadede ocupaçãoé
variável em função do
modelo de ocupação. Uma
área residencial de baixa
renda tem impactos
diferentes no sistema de
transportecoletivoque uma
área residencial de alta
renda,por exemplo.

!

A Operação Urbana
Consorciada pode prever
parâmetros especiais de
parcelamento, ocupação e
uso do solo, considerando-
se os objetivos de
reestruturação e a
aproximaçãodas realidades
locais.

Os parâmetros especiais
podem contemplar
flexibilizaçãoe restriçãoem
relação aos parâmetros
previstosno PlanoDiretor.



!
Como funciona a OPERAÇÃO URBANA 
CONSORCIADA? 

Recurso arrecadado depositado no 

Fundo exclusivo da Operação Urbana

OUC ACLO Operação Urbana Consorciada

Venda de potencial construtivo 

adicional para determinada área 

da OUC em leilão (CEPAC): 

Recuperação prévia da mais-

valia fundiária

CEPAC: Certificado de Potencial
AdicionalConstrutivo

Título vendidona Bolsade Valores
MobiliáriosςCVMque poderáser
convertido em potencial
construtivoadicionalou em outros
parâmetros urbanísticosna área
daOUC,conformeregrasprevistas
por lei.

OCEPACé umaformade cobrança
antecipadada outorgaonerosado
direito de construir ou da
utilização de outros parâmetros
urbanísticosespeciais.

!
O recursoarrecadadocom a
vendade potencialadicional
na Operação Urbana
Consorciada só pode ser
investido na área da
operação e atendendo às
diretrizes e às
determinações da Lei
Específica que a
regulamenta.



Como funciona a OPERAÇÃO URBANA 
CONSORCIADA? 

Venda de potencial 

construtivo adicional para 

determinada área da OUC 

em leilão (CEPAC)

Recurso arrecadado depositado no 

Fundo exclusivo da OUC

Investimentos préviosna área da OUC 

com o recurso arrecadado

Requalificação Urbana 

Parques, Praças, Corredores Verdes, Ciclovias, 

Passarelas, Viadutos, etc.

Equipamentos Sociais 

UMEIs, Escolas, Postos de Saúde, etc.

Projetos Sociais

OUC ACLO Operação Urbana Consorciada

!

Adestinaçãodosinvestimentos

a serem realizadoscom o

recurso arrecadadocom a

vendade potencialou coma

permissãode utilizaçãode

outrosparâmetrosurbanísticos

na OUC são previamente

definidosno PlanoUrbanístico

da OUC e em sua Lei

Específica(Ex: ñx%òparaHIS,

implantaçãodo ParqueñYò,

aberturadaviañZò,etc.).



Como funciona a OPERAÇÃO URBANA 
CONSORCIADA? 

Mudançado modelo de ocupação:

Possibilidade de utilização mais

intensivado solo urbano = maior

adensamento construtivo e

populacional,maispossibilidadesde

funcionamento de atividades

econômicas e ampliação da

utilizaçãodosespaçospúblicos.

OUC ACLO Operação Urbana Consorciada

ESTOQUE

limitado ao CA máximo do lote e ao 

estoque de potencial construtivo 

disponível para a área.

!

O Coeficientede Aproveitamento

Máximoregulao adensamentopor

lote.

OESTOQUEdeterminae controlaa

quantidadede metrosquadrados

adicionaisde construçãoautorizado

porconjuntodequadrasoubairros,

considerando a infraestrutura

existente, a necessidade de

preservaçãoambientalou cultural

dos locais e o aumento de

densidadeesperadaemcadaárea.

Limite CA Máx.

Ex1: CA máxpequeno e estoque grande.

Ex2: CA máxgrande e estoque pequeno.

Limite CA Máx.



Como funciona a OPERAÇÃO URBANA 
CONSORCIADA? 

Recurso arrecadado depositado no 

Fundo exclusivo da OUC

Mudançado modelo de ocupação:

Possibilidade de utilização mais

intensivadosolourbano
Investimentos prévios, conforme o 

Plano Urbanístico da OUC, com o 

recurso arrecadado

Requalificação Urbana 

Parques, Praças, Corredores Verdes, Ciclovias, 

Passarelas, Viadutos, etc.

Equipamentos Sociais 

UMEIs, Escolas, Postos de Saúde, etc.

Projetos Sociais

OUC ACLO Operação Urbana Consorciada

ESTOQUE

limitado ao CA máximo do lote e ao 

estoque de potencial construtivo 

disponível para a área.

Vendade potencialconstrutivo

adicional ou de parâmetros

urbanísticos especiais para

determinadaárea da OUCem

leilão (CEPAC): Recuperação

préviadamais-valiafundiária



BRT
Entorno das 

Avenidas Antônio 
Carlos e Pedro I

METRÔ
Eixo Leste ςOeste: 
Entorno da Avenida 

dos Andradas, Tereza 
Cristina e Via 

Expressa

OUC ACLO Onde será esta Operação Urbana?

Extensão: 33 km
Área: 29,9 km²

!
A ocupação das áreas 

lindeiras aos eixos principais 

não é proporcional à 

infraestrutura existente, 

apresentando densidades 

demográficas menores que 

o restante da cidade.

Via Expressa

Abrangência:99 bairros
Densidade: 7685,70 hab/km²

Densidade BH:7.500 hab/km²
Densidade Centro: 8.500 hab/km²
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