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Estedocumentoapresentaum PlanoUrbanisticoparaa OperacadUrbanaConsorciada
Antonio Carlos/Pedrol ¢ LesteOeste (OUGACLO),em desenvolvimento sob a
coordenacdoda Secretaria Municipal Adjunta de Planejamento Urbano de Belo
Horizonte(SMAPUg atualmenteem processale discussagublica

O contetdoapresentadoneste documentorepresentauma versaointermediariaentre
aversaoapresentadaem outubro de 2014 e a versaofinal, que seraconsolidadaapdso
termino do processode discussagublica A proximaetapaé a rodadade Audiéncias
Publicasque ocorrera em abril de 2015 fundamental para a conclusédodo plano
urbanistico e do estudo de impacto de vizinhangcada OUC ACLO,com posterior
elaboracéado Projetode Leie de seuencaminhamentgaraa CamaraMunicipal

Estaoincorporadadiversaspropostasapresentadasiasetapasanterioresde discussao
publica, que implicaramem avancossignificativosdo Plano Urbanisticoparaa OUC

Destacase que, dentre os critérios para a inclusdo das propostas apresentadaso

principalaspectoconsideraddoi a coerénciada propostacomos principiose diretrizes
da OUC Nessesentido, ainda que numerosaspropostastenham sido incorporadas
enriqguecendo o Plano Urbanistico, os principais aspectos estruturais do Plano
apresentadeem outubro de 2014 estdomantidos



OUC ACLO

Asinformacdesapresentadasmestedocumentoforam organizadasle forma a explicitar
as alteracdesapresentadasconforme a padronizacaade coresapresentadaa seguir

Destacamosgue todas as propostas foram avaliadase suas respectivasrespostas
detalhadasserdo apresentadasem documento especifico Foram destacadasneste
documento apenasas propostasque incorrem em mudancasmais significativasno

Plana

PROPOSTASEMALTERACAGue ja constavamno PlanoUrbanisticodisponibilizado
em 2014e que semantémna propostaa serdiscutidanasAudiénciadublicas

PROPOSTABXCLUIDASU NOVASPROPOSTASBCcorporadasa partir do processode
discussaopublica Abrangempropostasapresentadagpela populagcéoe pela equipe
técnicada SMAPlEm decorrénciado processade discussagublica

PROPOSTAfpresentadaso processale discussagublicade 2014e

NAO INCORPORADAS projeto por incoerénciacomosprincipiose diretrizesda OUC
ou emfuncaode inviabilidadetécnica
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Diélogo Institucional: oficinas com 6érgaos da PBHiculacdo e complementacao
de projetos e politicas setoriais com 6rgaos da PBH.

Apresentacdo Publica da Propostapresentacdo da proposta revista dando inicio
a retomada do processo participativo.

Oficina com os Conselheiros da Sociedade Gdfitina Participativa para
discussao das propostas e politicas estruturantes da OUC.

Debates RegionaifRodada de debates nas Regionais Noroeste, Oeste, Venda
Nova, Leste, Norte, Nordeste, CenBal e Pampulha.

Campos Regionaisrabalho de campo com a populacéo interessada em cada uma
das Regionais para identificacdo e discussfes das propostas.

Oficina com a populacé®ficina Participativa de forma complementar aos
Debates Regionais para aproximacéo da discusséo na escala local.

Grupos de Discussacriados em atendimento a demanda das Oficinas para

aproximacao da discusséao técnica dos temas de parametros urbanisticos e gestdo
da OUC.

Apresentacdo e Audiéncias publicas

Orgéosda PBH
(PoliticadUrbanase Sociai}

SociedadeCivil
(Abertoao Publicg

Conselheirogia Sociedade
Civil

SociedadeCivil
(Abertoao Publicg

LiderancasComunitarias

SociedadeCivil
(Abertoao Publicq

SociedadeCivil
(Abertoao Publicg

Sociedade Civil
(Aberto ao Publico)

Aprox. 300 10/2014
pessoas
Aprox 200 11/2014
pessoas
Aprox 100 11/2014
pessoas
Aprox. 550
Dessons 11/2014
Aprox 35 11/2014
pessoas 12/2014
Aprox. 100 12/2014
pessoas
01/2015
Aprox 125 02/2015
pessoas 03/2015
Em andamento 04/2015
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Processo Participativo

2000 (3000

Pedroll
Audiéncia dia 23/04/2015

Antbnio Carlos
Audiéncia dia 22/04/2015

Centro- Lagoinha
Audiéncia dia 16/04/2015

Leste
Audiéncia dia 14/04/2015

Oeste
Audiéncia dia 15/04/2015

9




OPERACAORBANACONSORCIADA

E um Plano Especial para determinada area da
cidade,a ser executadoem parceriaentre o Poder
Publico Municipal, proprietarios, moradores,
usuariose investidorespara promover acdesque
beneficiardoa regiao, trazendo mais qualidadede
vidaparaa populacao

Conceito deEstatutoda Cidadé [ SA’ CSRSNIf wmMnedupTtkamMOY a/ 2yedzyi?
I coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar em uma area transformacoées
dzNDB I Y NAGAOF & SAGNHzidzN» Aa> YSE K2NAF&a a20AFAa S |



OUC ACLO

O instrumento de
OUC bem como a
demarcacéao das areas
onde incide e
objetivos, deve estar
previsto noPlano
Diretor do Municipio.

A regulamentacao da
OUC deve ser poei
especificaa ser
aprovada pela Camara
Municipal

ESTATUTO DA CIDADE

PLANO DIRETOR
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OUC ACLO

1- A OPERACAO URBANA é um instrumenRERUPERACAO DA MAIS VALIA FUNDIAI
2- A OPERACAO URBANA é um instrumenRLAAEJAMENTO E GESTAO

3- A OPERACAO URBANA é um instrumento de aproxim&30ALA LOCAL
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A OPERACAO URBANA é um instrumento de
RECUPERACA® MAIS VALIRUNDIARIA
OutorgaOnerosado Direito de Construir (OODCE o mecanismoque possibilitaa cobranca

de contrapartidasdos beneficiariosque utilizam o aproveitamentode terrenos acima do
coeficientebasicoe até oslimites maximosdefinidosnalLei

. Na OUC, a outorga é vendida previamente ao adensamento na forma de titulos
Plano Diretor = Outorga Onerosa do (CEPACs i Certificados de Potencial Adicional Construtivo) a serem aplicados em
Direito de Construir determinada area da OUC (sem especificar previamente o lote como na outorga) e o

recurso € investido na prépria area da Operacdo. Podem ser utilizadas formas

complementares de contrapartida como a execucado de obras, a doacdo de imoveis ou
a cobranca de ODC.

a As maisvalias fundiarias se referem a valorizacdoda
terra que ocorre ao longo de todo o processo de

urbanizacao Sdoosincrementosde valordaterra que se
l acumulamsobre osterrenosurbanos,sema intervencéo
n de seusproprietarios e que se nao forem recuperados
- . elo poder publico em beneficio da coletividade, sdo
CREMEGED LT DEmE COmsareize s = g ro Ioriadosprivadamente elosproprietariose
Certificado de Potencial Adicional Construtivo prop P P prop
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A OPERACAO URBANA é um instrumento de
PLANEJAMENTO E GESTAO

PLANO DIRETOR: O que é Planejamento?

Planejamento e
Regulacio Pensar sobre futuro, definir o rumo a seguir. Definir as regras e os limites
para a gestao.

Operacéo Urbana: O que é Gestao?

Instrumento - _
complementar de Definir como o que planejamos sera executado; viabilizar o planejado.

Planejamento &estio Executar n@resenteo que foi planejado.

Gh tflySa2lrYSydg2 S | LINBLI NI een2 L



OPERACAO URBANA CONSORCIADA

Aproximacaodo Plano Diretor (lei geral) das realidades locais para
cumprimento de diretrizes de desenvolvimentourbano, que ainda
demandamacodese regulamentacoexomplementarese instrumentos
de implantacaode alteragdesnaforma de apropriacéado solourbana

Modos de atuacao urbanisticaque ultrapassama forma estatica da
constituicdo dos planos ou leis urbanas, inserindo mecanismosde
GESTAOpara a materializacdo das alteracdes em perimetros
especificogda cidade de maneiracorrelacionadacom a estrutura geral
definidano PlanoDiretor.



A Operacdo  Urbana
Consorciada pode prever
parametros especiais de
parcelamento, ocupacéo e
uso do solo, considerande
se 0SS oObjetivos de
reestruturacao e a
aproximacaodas realidades
locais

Os parametros especiais
podem contemplar
flexibilizagéoe restricdoem
relagdo aos parametros
previstosno PlanoDiretor.

A OPERACAO URBANA é um instrume
de APROXIMACADAESCALA LOCAI

MODELOS DEBCUPACAO:
Parametros especiais

+

INFRA ESTRUTURSTALADA:

Investimentos estruturais e locais

ESTRUTURA URBANA

—

I

—

CAPACIDADEUPORTE

A capacidade suporte €
pensada a partir a
necessidadede protecéo e
da capacidade de
ocupacao/adensament@m
funcdo da infraestrutura
instalada

A capacidadeale ocupacace
variavel em fungcdo do
modelo de ocupagédo Uma
area residencial de baixa
renda tem impactos
diferentes no sistema de
transporte coletivoque uma
area residencial de alta
renda,por exempla
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Venda de potencial construtivo
adicional para determinada &rea
da OUC em leilao (CEPAC):
Recuperacéo préviaras

valia fundiaria

Recurso arrecadado depositado ne
Fundoexclusivo da Operacéirbana

Orecursoarrecadadocom a
vendade potencialadicional
na  Operacdo Urbana
Consorciadasé pode ser
investido na é&rea da
m operacdo e atendendo as

CEPAC Certificado de Potencial
AdicionalConstrutivo

Titulo vendidona Bolsade Valores
Mobiliarios¢ CVMque poderéaser

convertido em potencial dlret“Z?S ¢ as

construtivoadicionalou em outros determinacdes da Lei

I parametros urbanisticosna area Especifica que a
regulamenta

daOUC conformeregrasprevistas
por lei.

O CEPAE@ umaformade cobranga
antecipadada outorgaonerosado

direito de construr ou da Como funciona PERACAORBANA
utilizacdo de outros parametros CONSORCIADA?

urbanisticoespeciais
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Venda de potencial

~ Recurso arrecadado depositado n

construtivadicional para
determinada area da OUC
em leildo (CEPAC)

Adestinacadosinvestimentos
a serem realizadoscom o
recurso arrecadadocom a
vendade potenciabu coma
permissdode utilizagdode
outrosparametroarbanisticos
na OUC sdo previamente

~ Fundoexclusivo d®DUC

y

Y

Investimentos préviog area d@uC

com o

definidoso PlanoUrbanistico
da OUC e em sua Lei
EspecificéEx %o paraHIS,
implantacdado Parqueil Y 0 ,
aberturaaviai Zetc).

Como funciona PERACAORBANA
CONSORCIADA?

recursorecadado

Requalificagdo Urbana
Parques, Pragas, Corredores Verdes, Ciclovias,
Passarelas, Viadutos, etc

Equipamentos Sociais
UMEIsEscolas, Postos de Saude, etc

ProjetosSociais
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O Coeficientede Aproveitamento
Maximaegulao adensamentpor
lote.

guantidadede metrosquadrados
adicionaigde construcaautorizado
B porconjuntale quadra®u bairros,
considerando a infraestrutura
existente, a necessidade de
preservacad@mbientabu cultural
dos locais e o0 aumento de
densidadesperadamcadaarea

Mudancado modelo de ocupacao
Possibilidade de utilizagdo mais
intensivado solo urbano= maior
adensamento construtivo e
populacionalmaispossibilidadesie "'%!
funcionamento de  atividades
econdmicas e ampliacdo da
utilizacdadosespacogublicos
limitado ao CA maximo do lote e ao

estoque de potencial construtivo
disponivel para a area.

I O ESTOQUHetermina controla

L|m|te CA Max

Ex1: CAmaxpequeno e estoque grande.

Limite CA Max.

Como funciona HPERACAORBANA
CONSORCIADA?

ESTOQUE Ex2: CAmaxgrande e estoque pequeno.
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Vendade potenciakonstrutivo _
adicional ou de parametros _ Recurso arrecadado depositado ne

urbanisticos especiais para - Fundoexclusivo d&DUC
determinadareada OUCem
leildo (CEPAC) Recuperacao
prévialamaisvaliafundiaria

Mudancado modelo de ocupacéo “":
Possibilidade de utilizagdo mais .
intensivdosolourbano

limitado ao CA maximo do lote e ao

estoque de potencial construtivo
disponivel para a area.

v

Investimentos prévios, conforme o
Plano Urbanistico da Ol46m o
recurs@arrecadado

Requalificagdo Urbana
Parques, Pragas, Corredores Verdes, Ciclovias,
Passarelas, Viadutos, etc

Como funciona DPERACAORBANA  gqjinamentos Sociais
CONSORCIADA? UMEIsEscolas, Postos de Satde, etc

ProjetosSociais

ESTOQUE
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BRT
Entorno das
Avenidas Antonio
Carlos e Pedro |

METRO
Eixo Leste Oeste:
Entorno da Avenida
dos Andradas, Tereza
Cristina e Via
Expressa

H'e
B\

Via [Express

PAMPULHA

NOROESTE

Extensdo33 km
Area:29,9 km?2

Abrangéncia99 bairros

! Densidade 7685, 70hak/km?

- Densidade BH7.500hak/km?2
Densidade Centro8.500halk/km?

Aocupacadas areas
lindeiras aos eixos principal
I nao é proporcional a
infraestrutura existente,
m apresentando densidades
demogréficas menores que
o restante da cidade.
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