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Este documento apresenta um Plano Urbanistico para a Operacao Urbana Consorciada
Antonio Carlos/Pedro | — Leste-Oeste (OUC-ACLO), em desenvolvimento sob a
coordenacdao da Secretaria Municipal Adjunta de Planejamento Urbano de Belo
Horizonte (SMAPU) e atualmente em processo de discussao publica.

O conteudo apresentado neste documento representa uma versao intermediaria entre
a versao apresentada em outubro de 2014 e a versao final, que sera consolidada apds o
termino do processo de discussao publica. A préxima etapa é a rodada de Audiéncias
Publicas que ocorrera em abril de 2015, fundamental para a conclusao do plano
urbanistico e do estudo de impacto de vizinhanca da OUC ACLO, com posterior
elaboracao do Projeto de Lei e de seu encaminhamento para a Cdmara Municipal.

Estdao incorporadas diversas propostas apresentadas nas etapas anteriores de discussao
publica, que implicaram em avancgos significativos do Plano Urbanistico para a OUC.
Destaca-se que, dentre os critérios para a inclusdao das propostas apresentadas, o
principal aspecto considerado foi a coeréncia da proposta com os principios e diretrizes
da OUC. Nesse sentido, ainda que numerosas propostas tenham sido incorporadas
enriquecendo o Plano Urbanistico, os principais aspectos estruturais do Plano
apresentado em outubro de 2014 estao mantidos.
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As informacdes apresentadas neste documento foram organizadas de forma a explicitar
as alteracdes apresentadas, conforme a padronizacdo de cores apresentada a seguir.
Destacamos que todas as propostas foram avaliadas e suas respostas detalhadas serao
apresentadas em documento especifico. Foram destacadas neste documento apenas as
propostas que incorrem em mudancas mais significativas no Plano.

PROPOSTAS SEM ALTERACAO que ja constavam no Plano Urbanistico disponibilizado
em 2014 e que se mantém na proposta a ser discutida nas Audiéncias Publicas.

PROPOSTAS EXCLUIDAS ou NOVAS PROPOSTAS incorporadas a partir do processo de
discussao publica. Abrangem propostas apresentadas pela populacdao e pela equipe
técnica da SMAPU em decorréncia do processo de discussao publica.

PROPOSTAS apresentadas no processo de discussao publica de 2014 e

NAO INCORPORADAS no projeto por incoeréncia com os principios e diretrizes da OUC
ou em funcao de inviabilidade técnica.
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e ] Qum ] Paticieantes

Dialogo Institucional: oficinas com 6rgaos da PBH Articulagdo e complementacao
de projetos e politicas setoriais com érgaos da PBH.

Apresentacao Publica da Proposta: Apresentacao da proposta revista dando inicio
a retomada do processo participativo.

Oficina com os Conselheiros da Sociedade Civil: Oficina Participativa para
discussdo das propostas e politicas estruturantes da OUC.

Debates Regionais: Rodada de debates nas Regionais Noroeste, Oeste, Venda
Nova, Leste, Norte, Nordeste, Centro-Sul e Pampulha.

Campos Regionais: trabalho de campo com a populagao interessada em cada uma
das Regionais para identificacdo e discussGes das propostas.

Oficina com a populagdo: Oficina Participativa de forma complementar aos
Debates Regionais para aproximacao da discussao na escala local.

Grupos de Discussao: criados em atendimento a demanda das Oficinas para

aproximagado da discussao técnica dos temas de parametros urbanisticos e gestao
da OUC.

Apresentacao e Audiéncias publicas

Orgdos da PBH
(Politicas Urbanas e Sociais)

Sociedade Civil
(Aberto ao Publico)

Conselheiros da Sociedade
Civil

Sociedade Civil
(Aberto ao Publico)

Liderangas Comunitarias

Sociedade Civil
(Aberto ao Publico)

Sociedade Civil
(Aberto ao Publico)

Sociedade Civil
(Aberto ao Publico)

Aprox. 300
pessoas

Aprox. 200
pessoas

Aprox. 100
pessoas

Aprox. 550
pessoas

Aprox. 35
pessoas

Aprox. 100
pessoas

Aprox. 125
pessoas

Em andamento

10/2014

11/2014

11/2014

11/2014

11/2014
12/2014

12/2014

01/2015
02/2015
03/2015

04/2015
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Processo Participativo

PEDRO |

Parte dos Bairros

Bacurau; Campo Alegre;
ltapo3;

Jardim Atlantico;
Jardim Guanabara;
Juliana; Madri;
Mariquinhas;

Parque Sao Pedro;
Planalto; Santa Branca;
Sao Joao Batista;

Sao Tomaz; Venda Nova;
Vila Canto do Sabi3;
Vila Cloris;

Vila S3o0 Joao Batista;
Vila Satélite;
Xodo-Marize.

Antonio Carlos
Audiéncia dia 22/04/2015

Centro - Lagoinha
Audiéncia dia 16/04/2015

Leste
Audiéncia dia 14/04/2015

Oeste
Audiéncia dia 15/04/2015
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ANTONIO CARLOS

Parte dos Bairros

Aeroporto, Aparecida,
Bom Jesus, Cachoeirinha,
Campus UFMG, Indaia,
Lagoa da Pampulha,
Liberdade, Maria Virginia,
Nova Cachoeirinha,

Santa Cruz, Sao Francisco,
Sao José, Sao Luiz,

Vila Aeroporto, Jaragua,
Vila da Paz, Vila Inestan,
Vila Maloca,

Vila Nova Cachoeirinha |,
e IV, Vila Real | e I,

Vila Santa Rosa,
Vila Santo Antonio,
Vila Sao Francisco

Pedro |
Audiéncia dia 23/04/2015

VENDA * aun®
NOVA & ““‘-l‘lllll
lll“‘-‘
*¥*""" " NORTE

PAMPULHA

Centro - Lagoinha
Audiéncia dia 16/04/2015

NOROESTE
Leste

Audiéncia dia 14/04/2015

Oeste
Audiéncia dia 15/04/2015
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Processo Participativo

CENTRO-LAGOINHA

Parte dos Bairros

=  Barro Preto;

=  Bonfim;
= Canada;
=  Centro;

= Colégio Batista;

= Lagoinha;

=  |lourdes;

=  Pedreira Prado Lopes;
= Santo Agostinho;

=  Santo André;

=  S3o Cristévao;

=  Senhor dos Passos.

LLV%‘ Pedro |

L Audiéncia dia 23/04/2015

= "**"NORTE (

\\ 5 | Anténio Carlos
oy T Audiéncia dia 22/04/2015
-"/ﬁr)‘ f"f \f:) (-u. “-“““

‘.) LA

PAMPUII_.‘H‘ \

NOROESTE
Leste

Audiéncia dia 14/04/2015

Oeste
Audiéncia dia 15/04/2015

g
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LESTE

Parte dos Bairros

Alto Vera Cruz, Boa Vista,
Caetano Furquim,
Camponesallll,

Casa Branca,

Conego Pinheiro,

Cbnego Pinheiro A,
Esplanada, Floresta,
Granja de Freitas, Grota,
Horto, Horto Florestal,
Jodo Alfredo, Paraiso,
Pompéia, Sagrada Familia,
Santa Efigénia,

Santa Tereza, Sao Geraldo,
Sao Vicente, Vera Cruz,
Vila da Area, Vila Dias,
Vila Sao Rafael

Vila Unido, Vila Vera Cruz |

VENDA
NOVA

PAMPULHA

OESTE

NOROESTE
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Pedro|
Audiéncia dia 23/04/2015

Antonio Carlos
Audiéncia dia 22/04/2015

Centro - Lagoinha
Audiéncia dia 16/04/2015

Oeste
Audiéncia dia 15/04/2015
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OESTE

Parte dos Bairros

Alto dos Pinheiros,
Calafate, California,
Camargos, Carlos Prates,
Coracao Eucaristico,

Dom Cabral, Gameleira,
Guarata, Joao Pinheiro,
Marmiteiros, Minas Brasil,
Nova Gameleira,

Nova Suissa,

Padre Eustaquio, Prado,
Santa Maria,

Sao Francisco das Chagas,
Vila Calafate,

Vila da Amizade,

Vila das Oliveiras,

Vila Nova Gameleira IlI,
Vila Oeste

VENDA : __..-:i#%: -
NOVA BT .
su?®
“-“‘ll

PAMPULHA

NOROESTE

.......:‘{:........-.....
. CENT
OESTE g

a 1.000 2000
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Pedrol
Audiéncia dia 23/04/2015

Antonio Carlos
Audiéncia dia 22/04/2015

Centro - Lagoinha
Audiéncia dia 16/04/2015

Leste
Audiéncia dia 14/04/2015
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OPERACAO URBANA CONSORCIADA:

E um Plano Especial para determinada area da
cidade, a ser executado em parceria entre o Poder
Publico  Municipal, proprietarios, moradores,
usuarios e investidores para promover acdes que
beneficiardo a regiao, trazendo mais qualidade de
vida para a populagao.

Conceito do Estatuto da Cidade (Lei Federal 10.257/01): “Conjunto de intervencGes e medidas
l coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar em uma area transformacoes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizacao ambiental.”
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O instrumento de
OUC, bem como a
demarcacao das areas
onde incide e
objetivos, deve estar
previsto no Plano
Diretor do Municipio.

A regulamentacao da
OUC deve ser por lei
especifica a ser
aprovada pela Camara
Municipal

Operacdo Urbana Consorciada
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Plano Diretor = Outorga Onerosa do
Direito de Construir

A OPERACAO URBANA é um instrumento de
RECUPERACAO DA MAIS VALIA FUNDIARIA

Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) é o mecanismo que possibilita
a cobranca de contrapartidas dos beneficiarios que utilizam o aproveitamento de
terrenos acima do coeficiente basico e até os limites maximos definidos na Lei.

Na OUC, a outorga é vendida previamente ao adensamento na forma de titulos
(CEPACs — Certificados de Potencial Adicional Construtivo) a serem aplicados em
determinada area da OUC (sem especificar previamente o lote como na outorga)
e 0 recurso é investido na prépria area da Operacao. Podem ser utilizadas formas
complementares de contrapartida como a execucao de obras, a doacao de
imoOveis ou a cobranca de ODC.

“ As mais-valias fundiarias se referem a valorizacdao da
terra que ocorre ao longo de todo o processo de
urbanizagdo. S3o os incrementos de valor da terra que se
acumulam sobre os terrenos urbanos, sem a intervengao
de seus proprietarios e que se nao forem recuperados

Operac&o Urbana Consorciada = pelo poder publico em beneficio da coletividade, sao
Certificado de Potencial Adicional Construtivo apropriados privadamente pelos proprietarios.”

14
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A OPERACAO URBANA é um instrumento de
PLANEJAMENTO E GESTAO

PLANO DIRETOR: O que é Planejamento?

Planejamento e
Pensar sobre o futuro, definir o rumo a sequir. Definir as regras e os limites

Regulacao

para a gestao.
Operacgao Urbana: O que é Gestdo?
Instrumento

Definir como o que planejamos serd executado; viabilizar o planejado.

EempIEmENtEr ¢l Executar no presente o que foi planejado.

Planejamento e Gestao

“O Planejamento é a preparagdo para a gestao futura”
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Aproximacao do Plano Diretor (lei geral) das realidades locais para
cumprimento de diretrizes de desenvolvimento urbano, que ainda
demandam ac¢des e regulamentacdes complementares e instrumentos
de implantacao de alteracdes na forma de apropriacao do solo urbano.

Modos de atuacao urbanistica que ultrapassam a forma estatica da
constituicdo dos planos ou leis urbanas, inserindo mecanismos de
GESTAO para a materializacdo das alteragdes em perimetros
especificos da cidade de maneira correlacionada com a estrutura geral
definida no Plano Diretor.
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Venda de potencial construtivo c
adicional para determinada area
da OUC em leildo (CEPAC):
Recuperagéo prévia da mais-
valia fundiaria

CEPAC: Certificado de Potencial | O recurso arrecadado com a
Adicional Construtivo " = & venda de potencial adicional na

I Operagao Urbana Consorciada

Recurso arrecadado depositado no
Fundo exclusivo da Operagao Urbana

s6 pode se rinvestido na area
da operagdo e atendendo as

® diretrizes e as determinagdes
da Lei Especifica que a
regulamenta.

Titulo vendido na Bolsa de
Valores Mobiliarios — CVM que
podera ser convertido em
potencial construtivo adicional ou
em outros parametros
urbanisticos na area da OUC,
@ conforme regras previstas por lei.

O CEPAC é uma forma de
cobranga antecipada da outorga .
onerosa do direito de construir ou Como funciona a OPERACAO URBANA

da  utlizagdo de  outros CONSORCIADA?

parametros urbanisticos
especiais.
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Venda de potencial
construtivo adicional para
determinada area da OUC

em leilédo (CEPAC)

A destinagéo dos investimentos
a serem realizados com o
recurso arrecadado com a
venda de potencial ou com a
permissdao de utilizacdo de
outros parametros urbanisticos
na OUC sdo previamente
definidos no Plano Urbanistico
da OUC e em sua Lei
Especifica (Ex: “x%” para HIS,
implantagdo do Parque “Y’,
abertura da via “Z’, efc.).

Como funciona a OPERACAO URBANA
CONSORCIADA?

Recurso arrecadado depositado no
Fundo exclusivo da OUC

v

Investimentos prévios na area da OUC
com 0 recurso arrecadado

Requalificagao Urbana
Parques, Pragas, Corredores Verdes, Ciclovias,
Passarelas, Viadutos, efc.

Equipamentos Sociais
UMEls, Escolas, Postos de Salde, etc.

Projetos Sociais
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O Coeficiente de Aproveitamento
Maximo regula o adensamento por

lote.
e O ESTOQUE determina e controla a
Mudanga do modelo de ocupagao: quantidade de metros quadrados
Possibilidade de utilizagdo mais adicionais de construgdo autorizado

@ por conjunto de quadras ou bairros,
considerando a infraestrutura
existente, a necessidade de
preservacao ambiental ou cultural
dos locais e o0 aumento de
densidade esperada em cada area.

Limite CA Max.

intensiva dos imoveis urbanos = maior
adensamento construtivo e
populacional, mais possibilidades de
funcionamento de atividades
econbmicas e ampliagido da
utilizacao dos espagos publicos.
limitado ao CA maximo do lote e ao

estoque de potencial construtivo
disponivel para a area.

Ex 1: CA méx pequeno e estoque grande.

Limite CA Max.

CONSORCIADA?

ESTOQUE Ex 2: CA max grande e estoque pequeno.

— 1 K 3
ol N . Como funciona a OPERACAO URBANA
al G G
al D
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Extensao: 36,58 km
Area: 30,55 km?2

NORTE

BRT
Entorno das
Avenidas Antonio
Carlos e Pedro |

Abrangéncia: 99 bairros
., Densidade: 7685,70 hab/km?

resgueo

NORDESTE - Densidade BH: 7.500 hab/km?
<~ || Densidade Centro: 8.500 hab/km?

PAMPULHA

METRO
Eixo Leste — Oeste:
Entorno da Avenida
dos Andradas, Tereza
Cristina e Via
Expressa

A ocupacao das areas

i lindeiras aos eixos principais
nao é proporcional a
infraestrutura existente,

® apresentando densidades
demograficas menores que
o restante da cidade.

NOROESTE

\ Via Expressa

CENTRO-SUL A
(1] 1.000 .L:’;DUQ 3.000 %;ll‘]‘ﬂf.g

- Xof

tekoo
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EXCLUSAO S3o José: Exclusio
VENDA i “‘"\fL + das quadras que nao tém frente
e AT para o corredor de BRT

INCLUSAO Bonfim: Inclusio

do Cemitério e Rua Bonfim no
Corredor Cultural da Lagoinha

- : _ INCLUSAO entorno Parque
INCLUSAO Califérnia: i & ; ] Municipal: Adequacio ao Plano
Demanda de transposicdo da «  Diretor do Parque que abrange
BR 040 sendo exigida do DNIT e ; toda a drea original.
no licenciamento. -
| i : INCLUSAO Entorno Av.
INCLUSAO Pindorama e - Iz Belém: Distante do eixo. Estagdo
aterro: Distante do eixo. K o ) vy de Integracao na Rua Niquelina
Discussao de Operag¢ao Urbana e 1 G ¥ articulada com a Estacao de
Simplificada para melhorar ' : G s Santa Tereza melhora articulacdo
acessibilidade ao bairro e = ' h i X A da drea com o metro.
reduzir barreira do aterro. s |

INCLUSAO do parque Pedro

Machado: Distante do eixo e
sem necessidade de
investimentos estruturantes.

INCLUSAO 4&rea Publica:
area contigua a OUC com
potencial para equipamento.
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Planalto 400 i’

s+ L.do Nado 1.500 f

|
= M. Castelo 1.200 ’ﬁ‘

|
: ! C Apesar de as estagdes
Capacidade Suporte \ e Mineirdo 3.500f > ¢

Sistema de
Transporte Coletivo

de transferéncia do
‘/ B Liberdade 5507 Move terem
k] capacidades superiores

6.500 i’

~
I ....
e,
oy
LY ]

o**™" e S.Francisco 1.500f

Col. Militar ~ 2.500 =", o ~ : 10-3_00 pzssagelgos
= . = '..... :;.‘I ““ 7 . r‘ or Ia, d emanda
Passageiros por dia - AR 1. Vespicio 5507 e
~ Cachoeirinha 1.000}-+:-......... “‘u" W A— tem sido de apenas
nas EstacOes de | 4 < AT 8 Operarios 650" uma fracdo desse
Transferéncia do Aparecida l.oooﬁllllllllllllllllll = “““‘ =] quantitatiVO-
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Perfil da populagéo residente

Densidade Populacional

(por setor censitario)

hab/km?
Centro 8.500
Lourdes 15.100
Floresta 10.700
Carlos Prates 8.100
Camargos 7.100
ltapoa 5.800
Sao Francisco 3.200
Sao Luiz 1.800
Pedreira Prado Lopes 28.000
Alto Vera Cruz 24.000

sozpi0 1aps0

Maior densidade nos
bairros do entorno que
no corredor

ngess

uogedo

&L_.
- NOROESTE

b 4 ; bz : v = b ; . . 3
CENTRO-SUL

[ 1,000

i

000 4.000
Im

f L

Legenda

Densidade demografica
Habitantes por km?

5,0 - 10000,0

10000,1 - 30000,0
#" 30000,1 - 45000,0
4" 45000,1 - 80000,0
" 80000,1 - 420000,0

.7 Limite Programas
= Estagdo BRT
= Estagao de metrd
—— Corredores
-~ Linha de metrd
“ Pracgas
- Limite Regional
Lagoa da Pampulha
Quadra CTM

&7 Limite municipal
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Faixa Etaria
(percentual de pessoas entre
19 e 25 anos)

mgosa

e 25 anos em 2010

(%)
Lw—’]\_ Sem informagiao

NORTE ¢ : Até 12%
Entre 12 e 20%
#® Acima de 20%

XNJ\ » Legenda
VENDA /\\VL " g% ' Populagdo entre 19

Lagoinha 12%
. . . 1 s .7 Limite Programas
Teceldes / Cachoeirinha 13% ' :
Estagdo BRT
a i 9 NORDESTE
340 Francisco 13% PAMPULHA e # Estagdo de metrd
. o .
Brejinho / Pampulha 19% )?(\r,\/ —— Corredores
Lagoa da Nado / Lareira 12% = e —— Linha de metré
Vilarinho 13% | Pragas
1 - )
Bacia do Calafate 15% * Limite Regional
Bulevar Oeste 14% | Lagoa da Pampulha
p NOROESTE Quadra CTM
Area Central 17% vadra

&7 Limite municipal

= \\(

Parque Linear Leste 13% /’ . . ﬂ%

Cachoeira do Arrudas 12% \\i .
Parque Metropolitano Oeste  12% ) & // OESTE '-/—‘;'JL,‘;/
OPERACAO URBANA 13% : h

Q 1.000 200055 000 4000

‘satkon widbon a1ghon



OUC ACLO

Faixa Etaria

(percentual de pessoas acima

de 60 anos)

Belo Horizonte

Lagoinha

Teceldes / Cachoeirinha
Sao Francisco
Brejinho / Pampulha
Lagoa da Nado / Lareira
Vilarinho

Bacia do Calafate
Bulevar Oeste

Area Central

Parque Linear Leste
Cachoeira do Arrudas
Parque Metropolitano Oeste

OPERAGAO URBANA

15%
13%
10%
10%
12%
8,5%
14%
17%
20%
14%
9%
10%
13%

VENDA
NOVA

PAMPULHA

s

Q 1,000 2,000 0258 000
e,

\h’%h
i

4,000

im

L Legenda

Populagéo
acima de 60
anos em 2010
(%)
0,0
1,0-15,0
15,0 - 25,0
& 25,3-100,0
. &7 Limite Programas
i Estacao BRT
Estacao de metrd
—— Corredores
-+ Linha de metro
Pragas
Limite Regional
Lagoa da Pampulha
’ Quadra CTM
i £ Limite municipal

o



OUCACLO Perfil da populacdo residente

Legenda

" Responsaveis por
domicilio com renda
entre 0 a 3 salarios
minimos em 2010
(%)

Renda
(Percentual dos responsaveis

com renda entre 0 e 3 SM.)
Sem informagdo
Menos de 60%
" Mais de 60%
. &7 Limite Programas
' - Estacao BRT
# Estacdo de metrd
—— Corredores

rasguos

-~ Linha de metré
" Pracgas
- Limite Regional
Lagoa da Pampulha
i Quadra CTM
£ Limite municipal

780008

g

CENTRO-SUL

arogonn
7rolans

Fonte: SMAPLIPBH
Elaboragho; GPURSMAPUIPEH
Dtz elaboragie. aunk2015

Projegda UTH
Datum- SADEG

= P - viwe ez




OUCACLO Perfil da populacdo residente

Legenda

rangeng

°F Responsaveis por
domicilio com renda
entre 10 salarios
minimos em 2010
(%)
Sem informagio
Até 10%
Entre 10% e 25%
al a Entre 25% e 50%
" & Superior a 50%
&7 Limite Programas
- Estacdao BRT
# Estagdo de metro
——Corredores
-~ Linha de metrd
" Pragas
H  Limite Regional
Lagoa da Pampulha
Quadra CTM
&7 Limite municipal

Renda
(Percentual dos responsaveis
com renda superior a 10 SM.)

raageag

AT




OUCACLO Perfil da populacdo residente

i Legenda
”%E ? Percentual de
; domicilios alugados
em 2010 (%)
Sem informagao
Menor que 25%
Entre 25% e 40%
#® Maior que 40%
.7 Limite Programas
i = Estagdo BRT
# Estacdo de metrd
| — Corredores

Domicilios Alugados
(Percentual de domicilios B
alugados.) ;;.  ety ‘. f»_;f:_\__‘

NORTE S

\>

~— Linha de metrdé
“" Pracgas
. Limite Regional
Lagoa da Pampulha
Quadra CTM
" €7 Limite municipal

mogeao.

Fante: SMAPUIPBH
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OUCACLO Perfil populacdo residente
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OUC ACLO

Mais gente
morando e
trabalhando
proximo aos
corredores de
Oonibus e a linha de

metro.

Uma Cidade
para pessoas.

O principal objetivo da OUC é promover um melhor
aproveitamento da infraestrutura instalada no
local, especialmente o sistema de transporte,
associado a reestruturagéo urbana no entorno imediato
do eixo. Esta reestruturagdo devera incrementar a
qualidade ambiental e urbanistica da area.

Atualmente o sistema de BRT e de
Metrd estdo subutilizados porque a
maior parte das pessoas faz o
mesmo trajeto: da periferia para a
Area Central.

Com a ampliagao do numero de
moradias e locais de trabalho ao
longo do eixo, pessoas entraréo e
sairdo dos veiculos de transporte
coletivo ao longo do percurso,
aumentando o numero de usuarios
sem necessidade de ampliar o
sistema  proporcionalmente e
otimizando a sua utilizag&o.



OUC ACLO

Mais gente
morando e
trabalhando
proximo aos
corredores de
onibus e a linha de
metro.

Uma Cidade
para pessoas.

Ocupacdao mais intensiva do
solo, com dreas de fruicao
publica nos principais
corredores e centralidades,
minimizando impactos no
interior dos bairros e criando
unidades de vizinhanga
qualificadas - Cidade
Compacta.

Populacdo com acesso a
servicos, comércios e
equipamentos de uso coletivo
proximos dos locais de
moradia, diminuindo a
necessidade de
deslocamentos e a
dependéncia do centro
principal.



OUCACLO O que ndo queremos?

Usos no corredor
Antonio Carlos /
Pedro | e Leste
Oeste

nao
concentradores
de populagao:
situacao atual




OUC ACLO

Atualmente o sistema de
BRT e de Metr estéo
subutilizados porque a maior
parte das pessoas faz o
mesmo trajeto: da periferia
para a area central.

Quais sdo os principais desafios?
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OUCACLO

it diis g iR iie
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Com a ampliagio do
numero de moradias e
locais de trabalho ao longo
do eixo, bem como a
melhoria da acessibilidade
dos bairros do entorno ao
l corredor e as estagbes de
metrd, mais pessoas
entrardo e sairdo dos
veiculos de transporte
coleivo ao longo do
percurso, aumentando o
nimero de usuarios sem
necessidade de ampliar o
sistema proporcionalmente,
otimizando a sua utilizagéo.
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GRUPO GESTOR GERAL

Deliberativo e fiscalizador,
no que diz respeito a
aplicacao dos recursos do
Fundo da OUC.

Obrigatoriamente o Grupo
Gestor Geral devera incorporar
um membro de cada
Grupo Gestor Local

ATRIBUICOES:

Definir as prioridades de investimento das
etapa da OUC-ACLO, a partir do Plano
Urbanistico da OUC;

Decidir sobre a aplicagdo de parametros
urbanisticos nos limites estabelecidos na Lei;

Deliberar sobre a forma de prestagdo da
contrapartida dos beneficiarios;

Participar da Comissdo de Avaliacdo de
projetos desenvolvidos por concurso publico

na area da OUC;

Auxiliar no detalhamento do PAES.

ELEICAO:

Eleicdo moradores: local, restrita a

moradores da area da OUC

Eleicdo dos demais membros: de forma
direta e na internet, aberta a todos os
moradores do municipio.

COMPOSICAO:

Representatividade definida a partir da avaliacdo dos diversos interesses
abarcados pala OUC, de forma a impulsionar a decisdo pautada por
interesses diversos e por garantir o carater coletivo da representacao.

» 15 representantes do executivo municipal
(SMAPU, SMARU, Urbel, DIPC, SMMA, BHTrans, SLU, SMDE, SMPS,
SMED, SMSA, SMAGC, SMGO, SMPL, SMF)

» 12 Associages de Moradores
- (bairros abrangidos pela OUC, sendo 1 por Programa da OUC)

» 3 Usuarios Permanentes

(movimentos sociais ndo instituidos pelo poder publico com pautas
relacionadas aos temas da OUC - questGes sociais, moradia, ambiental,
mobilidade, reforma urbana, etc - , grupos de pesquisa que atuam em
pautas urbanas (Ex: Polos, Praxis, Indisciplinar, etc),

» 2 Proprietarios

(de lotes vagos ou terrenos renovaveis com area superior a 1.250 m?
gue nao configurem como especuladores imobiliarios - fungado social da
propriedade).

» 2 Comerciantes
(representados por entidades ou Associacbes Comerciais (Ex: CDL,
Fecomércio, SindLojas, FIEMG)

> 2 Investidores Imobiliarios
(construtoras, empresas de titulos e entidades representativas do
mercado. Ex: Sinduscon, SECOV, CEF).



CONSELHOS DE
POLITICA PUBLICA

Atuacao complementar ao
Grupo Gestor Geral

Conselho Municipal de Habitagao

Responsavel pela gestdo do recurso destinado
para Habitacdo de Interesse Social e Vilas e
Favelas, respeitadas as definicdes e proporgoes
da Lei da OUC.

Conselho Municipal de Patrimonio

Responsavel pela gestao do recurso destinado
para patrimonio cultural, respeitadas as
definicbes e proporcdes da Lei da OUC.

» Deliberar sobre a aplicacdo de parametros
deliberada pelo Grupo Gestor para areas de
interesse cultural

Foruns de Vilas e Favelas

Instancia consultiva para orientar o
conselho Municipal de Habitacdo em
relacdo a destinacao dos recursos de Vilas
e Favelas.

Conselho Municipal de
Politica Urbana
Responsavel pela aprovacado do EIV da OUC
e Licenciamento Urbanistico de

empreendimentos e obras de impacto
durante a vigéncia da Operacao.

Conselho Municipal do
Meio Ambiente
Responsavel pelo Licenciamento Ambiental

de empreendimentos e obras de impacto
durante a vigéncia da Operacao.



OUC ACLO

GRUPOS GESTORES LOCAL

Atribuicdes relacionados a
geracao de unidades de
vizinhanga qualificadas:

potencializacao de
beneficios e reducao de
repercussoes negativas.

Escala da vizinhanga

Um Grupo Gestor Local para
cada Programa.

Estrutura de Gestdo da Operagdo Urbana




OUCACLO Estrutura de Gestédio da Operagéio Urbana

Parque Linear Leste
2 representantes

: Cachoeira do Arrudas Bulevar Oeste
3 representantes

Parque Bacia do Calafate
3 representantes

Parque Metropolitano Oeste
3 representantes

GRUPOS GESTORES LOCAL

Revitalizagao da Lagoinha

Representatividade da
2 representantes

populacao )
Area Central e Barro Preto

i 1 representantes
1 Associa¢do de moradores de

cada territorio de Gestdo
Compartilhada inseridos no
Programa

Tecelbes / Nova Cachoeirinha
2 representantes

Centro de Servicos Avangados do Sao Francisco
1 representantes

Parque do Brejinho / Pampulha
2 representantes

Parque Lagoa do Nado / Parque Lareira
3 representantes

Requalificagao do Entorno da Estagao Vilarinho
2 representantes 38



OUC ACLO

Execucao da OUC por etapas
Implementacao do projeto por
etapas, envolvendo o detalhamento
dos projetos e a¢des de cada
Programa em discussao com a
comunidade.

Leildao de CEPAC por etapas,
acompanhando a implementagao
do Plano vigente.

Redug¢do da area da OUC
O tratamento de toda a extensao
dos corredores é importante para
atendimento dos objetivos postos
no Plano Diretor, de
direcionamento do adensamento
para os corredores prioritarios de
transporte coletivo. Para resolver a

questao do porte da OUC, a
proposta é de Planejamento de
toda area e gestdo por etapas.

VENDA
NOVA

PAMPULHA

NOROESTE

NORTE

NORDESTE

okion

A execucdo por etapas é uma
importante estratégia para
viabilizar a aproximagao do projeto
geral da cidade das questdes locais
e incorporar demandas da
comunidade.

Além disso, a estratégia de leildao
de CEPACs por etapas, possibilita
maior recuperacdao da mais-valia
fundiaria incorporando na
arrecadacao parte da valorizagao
decorrente das obras da OUC nas
etapas anteriores.

O grande desafio neste sentido
serd garantir as premissas e regras
estruturais na Lei da OUC e deixar
para a gestdo/implementacdo
decisbes que tenham maior
interface com a escala local e
guestoes relacionadas ao
momento de implementagcao de
cada etapa.



OUCACLO Instrumentos de Gestdo

A primeira etapa de gestdo da
OUC foi definida a partir de
projetos estratégicos de
abrangéncia municipal em
desenvolvimento no perimetro
da OUC, maximizando seus
efeitos positivos e ordenando a
ocupagdao em seu entorno,
sendo: Esplanada Centro
Lagoinha, Bacia do Calafate e
Corredor Verde Parques Lagoa
do Nado e Lareira.

Além disso, foi avaliada a
dindmica de mercado, Area
, | Central e Barro Preto, de forma a
NOROESTE : viabilizar a arrecadacao inicial da
' OUC e, consequentemente, a
redistribuicdo dos recursos para
areas com mais demanda de
: i investimento e menos viabilidade
N TRO Sl " de arrecadag3o.
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OUC ACLO Instrumentos de Gestéo

NORTE

- NOROESTE

CENTRO-SUL
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OUCACLO Gestdo dos Recursos

INVESTIMENTOS DIRETOS INVESTIMENTOS OUC DE
NOS PROGRAMAS APLICAGCAO LIVRE NA AREA DA OUC

39 2%

<

® |[nvestimentos Locais ® Manutengao

m Habitacdo de Interesse Social

®m Banco de Terras

Patrimonio Historico
m Obras nos Corredores

m Obras nos Programas m PAES

» [nvestimentos Diretos nos
Programas
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PROGRAMA DE
ATENDIMENTO
ECONOMICO SOCIAL
para a populagao
diretamente afetada

PUBLICO ALVO PRINCIPAL

e Populacdao de vilas e favelas sujeitas a
remocdo e reassentamento;

* Moradores de assentamentos precdrios e
irregulares;

* Moradores de areas de risco geoldgicas;

* Populagao de baixa renda cuja renda
familiar atinge até seis salarios minimos.

* Populacdo residente que, independente da
condicdo de vulnerabilidade deve ser removida
e reassentada devido projetos da OUC.

e Moradores de aluguel cuja renda familiar
atinge até seis saldrios minimos, sujeitos as
injuncoes do processo de renovagao da area.

e Pequeno comércio tradicional local
domiciliado em iméveis de aluguel.

OBJETIVO PRINCIPAL:

» Garantia de permanéncia da
populacdo em situacdo de vulnerabilidade
social residente na drea, com melhorias
sociais.

ESTRATEGIAS BASICAS:

* Acompanhamento social e 0
reassentamento dentro da area da OUC;

e Combate aos processos de expulsao da
populacdo em situacao de vulnerabilidade
social;

* Desenvolvimento de agdes e projetos de
inclusao social e produtiva, qualificacao
profissional e geracdao de emprego e renda
para a populagao afetada;

* Criacdo institucional de instrumentos
que assegurem a efetiva participagao da
populacao local.



PROGRAMA DE
ATENDIMENTO
ECONOMICO SOCIAL
para a populagao
diretamente afetada

PRINCIPAIS ESTRATEGIAS

Criacao de Grupos Gestores Locais para acompanhamento de obras e do PAES;
Implantacao de Escritdrios Locais;

Obras de urbanizagdo nas ZEIS do perimetro da OUC, com investimentos orientados
pelos PGEs (quando existentes), priorizando aquelas obras que contribuem para a

integracdo dos assentamentos ao corredor e as estagdes de transporte coletivo;

Recursos para regulariza¢ao fundidria, além de desenvolvimento e execugao de
planos de regularizacdao urbanistica das AEIS-2;

Reassentamento da populagao diretamente afetada pelas obras previstas dentro da
area da OUC;



PRINCIPAIS ESTRATEGIAS

» Producdo de tipologias habitacionais para diversos publicos, possibilitando
diferenciadas apropriacdes do espaco;

PROGRAMA DE » Construcdo de HIS de propriedade publica para implementacdo do aluguel social;
ATENDIMENTO
ECONOMICO SOCIAL » |Implantacdo de equipamentos de esporte, lazer, cultura, saude, educacao, além

para a populagdo de outros equipamentos de atendimento a populacao;

diretamente afetada
» Ac0Oes e projetos de inclusdo social e produtiva, qualificagao profissional e

geracao de emprego e renda.

» Prever aluguel social para comércio de pequeno porte para empreendedores
de baixa renda.

» Criacdo, no ambito do PAES, de acdes de Educacdo Urbana, incluindo a
Educacao para o Patrimonio.



OUC ACLO Pardmetros Urbanisticos da Operagéo Urbana

PUBLICO ALVO

Usuario de transporte coletivo

2- Densidade Populacional
(capacidade suporte)

Estoque de potencial
Parametros urbanisticos construtivo e quota

e de desenho urbano

1- Resultado Urbanistico
(tipologia construida)

MODELOS DE OCUPACAO
(parGmetros urbanisticos)
PUBLICO ALVO
Perfil familiar, renda, faixa
etaria, etc.

PUBLICO ALVO
Renda, poder de compra,
capacidade de
endividamento

3- Viabilidade economica
dos empreendimentos

Valor de CEPAC
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OUC ACLO

AREA DE AMORTECIMENTO

AREA DE

VENDA

ADENSAMENTO £

Ambiéncia dos bairros e
centralidades intermediarias e locais

Proximidade aos corredores e

, NORTE
Area Central

Melhorias pautadas por obras de
pequeno e médio porte, para
articulacao das wunidades de
vizinhang¢a com o corredor.

Reestruturacdo baseada na
mudanga do modelo de
ocupagao.

NORDESTE

Crerndin Concentragao de pessoas e dinamica

Elevada concentragdao de pessoas
e alta dindmica econ6mica.

* Empreendimentos de maior
porte e abrangéncia;

* Maior adensamento
populacional e construtivo;

780g000

NOROESTE

econdmica derivada de atividades
compativeis com o uso residencial.

* Empreendimentos de médio porte e
abrangéncia;

* Adensamento populacional e
construtivo moderados.

Tipos de ocupacao
& Adensamento

* Incentivo ao uso misto

e Liberacdao de dreas de fruicao
publica + comércio no térreo com
fachada ativa.

et S IR VG Amortecimento
OESTE 0 1.000 ,;Iooo,_ 3.000 ){o:)o/% * Area Verde

' Im

T o ZEIS

7735000

‘s0sboo. ‘s10boo. ‘s15bo0.



OUC ACLO

H ST i : Legenda
NOVA Amortecimento
AREA DE OM-1 &" OP-2
OM-2 & OP-3
AMORTECIMENTO NORTE & OM-3 & PA-1

. 4 OM-4 & PA-2
Concentracao de pessoas e

dinamica econ6mica derivada
de atividades compativeis com
o uso residencial.

mojoss

* 4 Adensamento
#" Area verde
NORDESTE #" ZEIS

PAMPULHA .
t.7 Limite Programas

Estacao BRT
# Estagdo de metrd

* Empreendimentos de médio
porte e abrangéncia

\ OP-1 ~ PA-3
s , Tipos de ocupagao
Ny

* Adensamento populacional e —— Corredores

construtivos moderados - Linha de metrd

e

H Pragas
Limite Regional
Lagoa da Pampulha
Quadra CTM

&7 Limite municipal

CA e QUOTA DAS CATEGORIAS
DE ESTRUTURACAO URBANA
BASEADOS NAS DEFINICOES DA
IV CONFERENCIA DE POLITICA
URBANA

g A T
i
{
% H
3 &
1.000 2.000.. 3.000 J 4000
=

s { tm

oo
77l




OUC ACLO

AREA DE ADENSAMENTO

Elevada  concentragao de
pessoas e alta dinamica
econdmica.

* Empreendimentos de maior
porte e abrangéncia;

* Maior adensamento
populacional e construtivo;

* Incentivo ao uso misto

e Liberagao de areas de fruicao
publica + comércio no térreo
com fachada ativa.

Direcionamento do Adensamento:
* Melhor convers3o de CEPAC (“desconto de outorga”) para projetos na Area de Adensamento;

* Restricao de estoque de potencial construtivo para a area de amortecimento.

Parametros Especiais:

* Coeficiente de aproveitamento maximo CAmax, maior que o coeficiente de aproveitamento
maximo previsto na regra geral do Plano Diretor (limitado a 6,0), com regras especiais de ocupacado e
controle de estoque de potencial construtivo adicional disponivel considerando os investimentos da
OUC e a capacidade suporte de cada area (Estudo de Estoque);

NOS TRECHOS DA AREA DE ADENSAMENTO ONDE HOUVER AREAS DE DIRETRIZES ESPECIAIS — ADE
PREVALECEM OS PARAMETROS DEFINIDOS PARA ELAS.



OUC ACLO

QUADRA CENTRAL:

Maior adensamento
construtivo e populacional

Via de pedestre para
atravessamento de quadra,
guando possivel ou
necessario, ou mini parques
urbanos nos
empreendimentos (area de
fruicao publica)

QUADRA PRACA:

Maior adensamento
construtivo e populacional

Pequenos parques urbanos
nos empreendimentos
(areas de fruicao publica)

Afastamento frontal generoso

QUADRA GALERIA:

Maior adensamento
construtivo e populacional

Exigéncia de via de pedestre
nos empreendimentos para
atravessamento de quadra e
mini parques urbanos nos
empreendimentos (area de
fruicao publica)




OUC ACLO

snspon a1gpan

QUADRA CENTRAL: : o VENDA

NOVA

i Legenda
#" Quadra Central

(Barro Preto e o Hipercentro) Tipos de ocupagéo
#® Adensamento
Amortecimento

#" Area verde

. . . NORTE
Incentivo ao uso residencial

/adensamento populacional,

complementar ao uso
H
comercial e de servigos Estagdo BRT

NORDESTE ¢ Estagao de metré

\ & ZEIS
g , &7 Limite Programas
N

existentes, e areas de fruicao CAeriin

publica e atravessamentos de — Corredores

quadras.

~+— Linha de metré
Pracas
Limite Regional
Lagoa da Pampulha

Quadra CTM
NOROESTE

£7 Limite municipal

sragean
i




OUC ACLO

songan wiggon

i Legenda
#® Quadra Praga

QUADRA PRACA:

Tipos de ocupagao
& Adensamento

- 4 NORTE R
Configurar areas de wuso Amortecimento
e ; Area verde

publico associadas ao uso P ZEB

nao residencial no térreo. , &7 Limite Programas

[ Estagdo BRT
NORDESTE ¢ Estacdo de metrd

PAMPULHA \

— Corredores

« Linha de metrd
Pragas
Limite Regional
Lagoa da Pampulha
Quadra CTM

NOROESTE
£ Limite municipal




OUC ACLO

saspan s1ggu0

VENDA
NOVA

s

; Legenda
#" Quadra Galeria

Tipos de ocupagao
#® Adensamento

Amortecimento
4" Area verde

QUADRA GALERIA:

NORTE

Formacdao de redes de

atendimento de comércio e

[E
servicos a populacao local e Estagdo BRT

NORDESTE ¢ Estagao de metré

criacdo de novos caminhos PAMPULHA

Y| — Corredores

\ a4F ZEIS
L , & Limite Programas
iy

para os pedestres.

+==Linha de metré
Pracgas
Limite Regional
Lagoa da Pampulha

Quadra CTM
NOROESTE

£ Limite municipal

eodhan [ mshon




OUC ACLO Modelos de Ocupacéo da Operacéo Urbana




OUC ACLO Modelos de Ocupacéo da Operacéo Urbana

~ NORDESTE

7798000
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OUC ACLO

CONJUNTO DE QUADRAS

Relagdo da edificagéo com a
rua e com vizinhos.

e Afastamentos
* Altimetria

e Uso no térreo + embasamento

«* Centralidade
+» Regido Residencial
Horizontal

X/

** Regido de galpdes

R/

% Entorno de Parque
% Amortecimento

% Limite Areas de
Adensamento e ADE ou

L)

* ADE ou Conjunto Urbano

D)

LOTE

Relagdo do imovel com o vizinho

Afastamento lateral
Altura maxima na divisa.

Altimetria

/7

% Consolidado com empena
cega

+* Consolidado residencial sem
janelas na divisa

s Consolidado residencial com
janelas na divisa

+* N3o consolidado

+* Consolidado n3o residencial
de comércio ou servico

+* Tombado ou indicado para
tombamento

EIXOS

Pardmetros para o espacgo publico,
com énfase no pedestre.

* Dimensionamento de passeios /
recuo de alinhamento

* Faixas de Circula¢do, mobilidrio, etc.

» Configuracgdo das dreas de fruicGo

s Corredor de BRT
+* Linha de Metrd

*+ Entorno de Estacdo de
Metrd

7/

+* Conexao ambiental prevista

/

%* Via com ciclovia prevista



OUC ACLO

HABITACAO

Mais gente morando e
trabalhando préximo aos
corredores de Onibus e a

linha de metro.

PUBLICO ALVO PRINCIPAL

Usuario de transporte coletivo;
Populacao de média e baixa renda;

Usuarios em situacdo temporaria:
Idosos, estudantes maiores de

idade, jovens solteiros, casais sem
filhos ou com um filho, executivos.

PRINCIPAIS ESTRATEGIAS

» Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo
compulsdrios e IPTU progressivo no tempo, para
areas e edificacdes subutilizadas ou nao utilizadas.

Incentivo a producao de unidades menores e
com menos vagas de garagem (Tipologia
Incentivada).

»Maior adensamento associado a exigéncia de
numero minimo de unidades nos
empreendimentos (area liquida residencial/
100m?).



OUC ACLO

TIPOLOGIA INCENTIVADA

*Imdveis com apenas um
banheiro;

*Madximo 1 vaga por unidade;
*Uso Misto;

*Comércio no térreo (fachada
ativa);

*Custo baixo de condominio;

* Liberagao de areas de
convivio publico;

eDiversidade / flexibilidade de
unidades;

*Praticas de Sustentabilidade.

Diretrizes Tematicas




OUC ACLO

» Destinacdo de parte dos recursos da OUC para construcdo de HIS de propriedade
publica para implementacdao do ALUGUEL SOCIAL.

HABITACAO DE

INTERESSE SOCIAL > Incentivo a PRODUCAO PELO MERCADO IMOBILIARIO de diferentes tipologias de

habitacdo de interesse social.
Construcao de

Habitacdao de Interesse

Social nas areas de > Investimento em urbanizac¢do e regularizacdo fundidria em VILAS E FAVELAS e

Operagdo Urbana LOTEAMENTOS IRREGULARES.
proximo as estacdes de
transporte coletivo.




OUC ACLO

HABITACAO DE
INTERESSE SOCIAL

ZEIS, AEIS e Areas Publicas
Municipais

Diretrizes Tematicas

VENDA
NOVA

Fas

~ NORDESTE

; Legenda
Habitacao Social
o ZEIS
o AEIS-1
o AEIS-2
Tipos de ocupagéo
@ Adensamento
Amortecimento
; " Area verde
" 77 Limite Programas
= Estagdo BRT
@ Estagao de metrd
—— Corredores
- Linha de metrd
" Pragas
-~ Limite Regional
Lagoa da Pampulha
i Quadra CTM
£ Limite municipal

60



HABITACAO DE
INTERESSE SOCIAL

Construcao de Habitacao
de Interesse Social nas
areas de Operacao
Urbana préximo as
estacOes de transporte
coletivo.

NECESSIDADES HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL: Déficit habitacional
na area da OUC

1. Reducdo/atendimento ao déficit habitacional 8.846 familias

Déficit habitacional na area da
OUC na faixa de renda de 0-6
salarios minimos

Composicao do déficit habitacional:

» Familias com 6nus excessivo de aluguel;
» Coabitacdo;

> Domicilios precérios; 6.835 familias

»Adensamento excessivo de domicilios alugados (acima de 3 pessoas por dormitério).

2. Intervencdes de requalificacao urbanistica de Vilas e Favelas;
3. Remocgdes em areas de risco e reassentamentos;
4. Regularizacdo urbanistica e fundiaria dos loteamentos irregulares (AEIS-2);

5. Reassentamento/indenizacdo em funcdo de remocdes decorrentes de obras da OUC.



OUCACLO

Déficit habitacional na area da OUC na faixa de renda Aluguel social: composicao para

de 0-3 salarios minimos: 5.154 familias viabilidade econémica do
. . ) empreendimento
(3.970 unidades destinadas ao aluguel social - 50% das

HABITACAO DE familias renda 0-3 s.m. que moram de aluguel na OUC - + 1.184
INTERESSE SOCIAL unidades restantes: produgao publica ou PMCMV)

0-3 salarios minimos

50% (3.970 unidades)
Construcao de Habitacao
de Interesse Social nas

areas de Operacao Déficit habitacional na drea da OUC na faixa de renda
Urbana préximo as de 3-6 salarios minimos: 1.681 familias 3-6 salarios minimos
coletivo.

Implantagao de Aluguel ’ , - » o
Social para familias com Déficit habitacional na drea da OUC na faixa de renda 6-10 salarios minimos
renda de 0-10 s.m de 6-10 salarios minimos: 1.372 familias 20% (1.590 unidades)

Aluguel social: 1.590 unidades

TOTAL DE UNIDADES HABITACIONAIS DESTINADAS AO ALUGUEL SOCIAL: 7.940



OUC ACLO

HABITACAO DE
INTERESSE SOCIAL

Construcao de Habitacao
de Interesse Social nas
areas de Operacao
Urbana préximo as
estacOes de transporte
coletivo.

Previsao de custos

(considerando o investimento
de 80.000 Reais por U.H.)

1. Déficit habitacional area da OUC 0-3 s.m.: 5.154 familias
Aluguel social: 3.970 unidades +
Producgao publica ou PMCMV: 1.184 unidades restantes

Déficit habitacional area da OUC 3-6 s.m.: 1.681 familias
Aluguel social: 2.380 unidades

Déficit habitacional area da OUC 6-10 s.m.: 1.372 familias
Aluguel social: 1.590 unidades

2. Intervengdes de requalificagao urbanistica de Vilas e Favelas (32 assentamentos)

3. Remogdes em areas de risco e reassentamentos (100 familias)

4. Regularizagdo urbanistica e fundiaria dos reassentamentos irregulares AEIS-2 (3.247 domicilios)

5. Reassentamento/indeniza¢do em fun¢do de remocgGes decorrentes de obras da OUC.



OUCACLO Diretrizes Tematicas
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OUC ACLO Diretrizes Tematicas

PRINCIPAIS ESTRATEGIAS

»50% da area liquida total de empreendimento que atenda as premissas: 5% de drea
liquida ndo residencial e no minimo 70% da area residencial voltada para familias de 0 a
3 SM, podera ser convertido em potencial construtivo ndao oneroso para qualquer area
da OUC.

HABITACAO DE
INTERESSE SOCIAL
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MOBILIDADE

PEDESTRES

>
>
>

Novos eixos e travessias de pedestre para acesso a equipamentos e estacdes do BRT;
Implantar mais travessias dos corredores, reduzindo seu carater de obstaculo
Melhorar as calgadas, mobiliario urbano, paisagismo e iluminacao publica.

REDES CICLOVIARIAS

>

>
>
>

Estrutural: no eixo Leste-Oeste e ao longo das avenidas Anténio Carlos e Pedro I;
bicicleta articulando as regides norte, leste e oeste e o centro;

Alimentadora: interligar os bairros as estacdes e ao BRT.

Local: rotas cicloviarias locais, com foco nas centralidades locais e intermediarias.
Implantacao de bicicletarios ou paraciclos nos principais polos de atracao de pessoas;

INTERVENGOES VIARIAS E ESTACIONAMENTOS

>
>

>

Desestimulo ao transporte individual motorizado para viabilizar o adensamento;
Intervencgdes vidrias localizadas, apenas para complemento da malha faltante,
beneficiando todos os modos de transporte;

Reducdo das vagas de estacionamento em via publica para implantacao de ciclovias,
passeios acessiveis e pistas exclusivas de onibus.



OUC ACLO

MOBILIDADE

Infraestruturas para
pedestres

Diretrizes Tematicas

NORTE

 NORDESTE

£ Legenda
PEDESTRES

- = Eixo de pedestre

Travessia urbana
implantagio

Travessia urbana
requalificagio

~ Conexao
s ambiental
" Tipos de ocupagao
A" Adensamento
Amortecimento
" Area verde
& ZEIS
7 Limite Programas
« Estagao BRT
+ Estacdo de metrd
— Corredores
-« Linha de metré
%" Pragas
~ Limite Regional

Lagoa da
Pampulha

Quadra CTM
&7 Limite municipal

Fonte: SMAPL/PSH
Elabaragio; GPURISMAPLIPEH
T Date elahoragia: abrili2015

Projegol UTW

Datum SADIEA
Fusa 235
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OUCACLO Diretrizes Tematicas

; ~ VENDA N ,i « [ Legenda
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it . Amortecimento
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= > ‘ .7 Limite Programas
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OUCACLO Diretrizes Tematicas

3 VENDA : i : Legenda
NOVA AP , METRO
Y % Existentes

- Nova Suicga

~ (planejada)
~= Linha de metrd
TRANSPORTE
COLETIVO
. Estacdo de
A i integragio
; = Estagdo BRT
Ponto de 6nibus
especial
= Corredor

____ Pista exclusiva
proposta

Tipos de ocupacao
#® Adensamento
i Amortecimento
i & Area verde
a® ZEIS
7] Limite Programa
=" Pragas
. Limite Regional
Lagoa da
Pampulha
Quadra CTM
&7 Limite municipal

Fonte: SMAPL/PSH
Elabaragio; GPURISMAPLIPEH
Date elahoragia: abrili2015
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OUC ACLO

AMBIENTAL

Aumentar e melhorar a
qualidade ambiental
das areas verdes,
tornando-as acessiveis,
a pé ou de bicicleta, a
todos os moradores e
usuarios da area da
OucC.

PRINCIPAIS ESTRATEGIAS

»Pragas e Parques: melhoria nos existentes e implantacdo de novos

> Areas de fruicdo publica nos grandes empreendimentos da OUC — Quadras Praca

» Conexdes ambientais: arborizacdo e melhoria ambiental das vias nas
centralidades (“caminho verde” ligando os parques).

» Recursos hidricos: parque lineares com a recuperagdo de cérregos em leito
natural e atividades de lazer relacionados a dgua; remocao de populagdao em areas
de protecao;

» Empreendimentos sustentdveis: Incentivo a utilizacdo de energia renovavel e o
reuso da agua; maior taxa de permeabilidade + caixa de captacao + caixa de
infiltracao.



OUC ACLO

AMBIENTAL

» Conexoes ambientais:
arborizacao e melhoria
ambiental das vias nas
centralidades
(“caminho verde”
ligando os parques).

Diretrizes Tematicas

PAMPULHA

~ NORDESTE

i Legenda
TIPO

< & Parque

#" Praga
Area remanescente
—— Conexao ambiental
# Quadra praga
o PA-1
l Tipos de ocupagao
" #® Adensamento
Amortecimento
#" Area verde
" ZEIS
] Limite Programas
- Estagao BRT
& Estacao de metrd
~= | inha de metrd
f " Pragas
- Limite Regional
Lagoa da Pampulha
Quadra CTM
£ Limite municipal

Fonte: SMAPLIPEH
Elabaragho, GPUR/SMAPL/PEH
Da 12015
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OUCACLO Diretrizes Tematicas

" wasgao s argoo

£ L . VENDA ' « [ Legenda

NOVA ; _ % #" Quadra Praga

Tipos de ocupagdo
#® Adensamento
Amortecimento
 Area verde
o ZEIS

NORTE ¢

_ 77 Limite Programas

=
= Estagdao BRT

AMBIENTAL ‘ .

, S ~»—~5‘E / NORDESTE @ Estagdo de metro

» Areas de fruicdo
publica nos grandes
empreendimentos da

OUC — Quadras Prag¢a

: ‘( ' : — Corredores
. -~ Linha de metré
" Pragas
- Limite Regional
i Lagoa da Pampulha
Quadra CTM

&7 Limite municipal

CENTRO-SUL

Fantz: SMAPLIPEH
\ ] Elbaragho; CPURSMARLIPEH
o 1.600 3000 3,000 a000 [F Gata elabo 2015

] 3 —— - m
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PATRIMONIO CULTURAL

Preservar os imoveis
tombados e qualificar as
areas protegidas, como
ADEs e Conjuntos
Urbanos

PRINCIPAIS ESTRATEGIAS

» Respeitar as protegoes existentes (tombamentos, ADEs e Conjuntos Urbanos);

» Conselho Deliberativo do Patrimoénio Cultural do Municipio de Belo Horizonte
(CDPCM-BH) como o férum decisorio maximo em relagao as questoes de
patrimonio cultural na area da OUC.

» Imoveis na area da OUC poderdo gerar TDC (porém ndo poderdo ser receptores)

» Destinar recursos da OUC para restaurag¢ao de bens tombados;

» Incentivo para restaurag¢ao de bens tombados na drea da OUC — restauragdo gera
potencial construtivo adicional;

» Destinar recursos para estudos e inventarios do patrimonio imaterial;

» Promocao de concursos publicos de arquitetura para projetos urbanisticos de
Conjuntos Urbanos e ADEs — prioridade: Lagoinha



OUC ACLO Diretrizes Tematicas

PATRIMONIO CULTURAL

Areas de Diretrizes
Especiais (ADEs)

SMAPU . MAR . 2015

Legenda
[] vuimite ouc_ACLO  [_] ADE Distrito da Moda I ADE Bacia da Pampulha [l ADE Regido da Lagoinha N
0 2000 4000 6000 m *
Adensamento [] ADE vale do Arrudas ADE: Lagoa do Nado ISl ADE Santa Tereza

I ADE Avenida do Contorno ADE Pampulha ADE Venda Nova
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OUC ACLO Diretrizes Tematicas

PATRIMONIO CULTURAL

Conjuntos Urbanos

w
g
o
-
=
g
(1]
Legenda N
[] vimite_ouc_ACLO Conjuntoes urbanos I ~v. Barbacena Grandes Equipamentos [Jll Lagoa da Pampulha [ Praga Rui Barbosa e Adj.
[ Adersomerty. I Riacopotiaend. [l A ConndofiredoBaennend, [l Proca Floriana Petetn e Adf B rua dos Caetés @ Ad. E'E
B A Afonso pena e Adi. [l Bairro Fioresta Praca Hugo Werneck e Adj. 0 1000 2000 3000 m

I saino Prado Calafate I Preca Raul Soares Av. Olegério Macel — — 75



OUC ACLO

Diretrizes Tematicas

PATRIMONIO CULTURAL

Areas de Interesse
Cultural

a
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Z
=
wy
Legenda
[] Limite OUC_ACLO  Area de interesse Bl Bairro Cahoeirinha [ Bairro Lourdes / Centro [l S3o Luis N
[ Adensament B £0E Lagoinha Bairro Carlos Prates Bairro Padre Eustaquio  [100] UFMG 0 2000 000 6000 m -*-

I Bairro Bonfm - Bairro Gameleira Bairro Prado 76



OUC ACLO

PROGRAMAS

Programas da Operagéo Urbana

ratgons

ogns

VENDA
NOVA

NOROESTE

NORTE

I-‘\_u Y —
~
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~ NORDESTE

L

Tiekeao

waskas

Legenda
PROGRAMA

© ' Boulevard Oeste
Cachoeira do Arrudas
© Central
Centro de Servigos

" Avancgados do Sio
Francisco

Corredor Verde Parque
# ' Lagoa do Nado - Parque
Lareira
Parque Bacia do
Calafate
Parque do Brejinho -
Pampulha
Parque Linear Leste
P Parque Metropolitano
Oeste

Requalificacdo do
Entorno da Estacdo
Vilarinho
. Revitalizagédo da

Lagoinha
Teceldes - Nova
Cachoeirinha

= Estacdo BRT

& Estacdo de metrd

Corredores

~w Linha de metrd

" Pragas

- Limite Regional
Lagoa da Pampulha
Quadra CTM

£ Limite municipal

Fonts: SMAPUIPEH
Eisbaragho GPURISMAPUPEH
Dat elaborasda. abril2015

Prajegio. UTM
Datum: SADIEG
Fusa 235
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OUCACLO Informacdes de contato

Para mais informacoes, ligue (31)3246-0023
Consulte o Portal da PBH pbh.gov.br/ouc

Ou envie mensagem para e-mail ouc@pbh.gov.br




